SMLOUVA O KRATKODOBEM PRONAJMU OBJEKTU
PENZION KARIN

Pronajimatel: Mgr. Daniel Lukac¢ovi¢ (dale jen pronajimatel)
Sidlo: Pionyrt 806, Frydek Mistek 738 01

Provozovna: J. Fucika 58/86, Edrovice, 795 01

IC: 65880161 | ICP: 1013244541

Tel: 724 826 901 | Spravce: 603 784 117

Email: penzionkarin@seznam.cz

Web: www.penzionkarin.cz

a

Najemce: (dale jen ndjemce)
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NiZe uveden¢ho dne, mésice a roku uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl.
zékona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku v platném znéni smluvni strany

tuto smlouvu o kratkodobém prondjmu:
.

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem Penzionu Karin, nachazejici se na adrese
J. Fucika 58/86, Edrovice, 795 01 (dale jen ,,objekt®), ktery sestava z

hlavni budovy, jejiZ soucasti je restaurace o kapacité 60 mist, salonku s profi Sipkami
pro 16 osob a salonku s kule¢nikem pro ucely rautti. Dale je v objektu dostatek
socialniho zatizeni i s bez bariérovym piistupem. INP disponuje 7 apartmany o
celkové kapacité 24 ltzek (vyuziti jednotlivych apartmanti oznaéte kiizkem);

Apartman ¢. 1 (max. 5 osob);
Apartman ¢. 2 (max. 4 osob);
Apartman ¢. 3+4 (max. 3+2 osob);
Apartman ¢. 5(max. 2 osob);
Apartman ¢. 6 (max. 3 osob);
(] Apartman ¢. 7 (max. 5 osob).

OO0O0oodd

V piipadé domluvy je k dispozici bar s vy¢epem a kuchyné v nerezu, véetné
spotrebicil, poptipadé s profi kucharem (pokud bude k dispozici oznacit kiizkem).

(] bar s vyCepem;
(] nerez kuchyné;
[ profi kuchar.

Stravovani formou polopenze:

[l snidané;
[ snidané + velere.

Samoziejmosti je parkovisté pfimo u objektu s kapacitou stani az pro 14 vozidel.
(] pocet vozidel ........

V letnich mésicich lze uzivat venkovni pergolu s kapacitou 40 osob a k tomu nize
uvedené prisluSenstvi (pokud bude k dispozici oznacit kiizkem);

(1 venkovni pergola;
[ kotlik na gulas ¢i polévku;
[ velky gril.



1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci za niZze uvedenych vzajemné
dohodnutych podminek predmét pronajmu do kratkodobého uzivani a najemce si
pfedmét prondjmu za niZze uvedenych vzajemné dohodnutych podminek od
pronajimatele ke kratkodobému uZzivani pronajima, a to na dobu

Zacatek ngjmu:  datum ........... hodina ...........
Konec najmu: datum ........... hodina ...........

Smluvni strany vyslovné vylu€uji ustanoveni § 2230 ob¢anského zakoniku o
automatickém prodlouzeni najmu.

2. Objekt se pronajima pro ucely (spravnou variantu oznacte kiizkem):

(] soukroma akce (rodinna oslava, svatba, party apod.)
(] firemni akce (brifink, workshop, team building apod.)

3. Najemce je opravnén a soucasné povinen objekt uzivat vyhradné ke sjednanému
ucelu,
pri¢emz bere na védomi, Ze maximalni kapacita celého objektu je 80 osob z toho 24
osob k noclehu.

Il.
1. Najemné se dohodou smluvnich stran sjednava takto:
Cena za pronajem objektu / apartmanu ................ K¢
Cena za prisluSenstvi ......cceeeueeven. K€
Cena celkem ............. K¢ za celou dobu pronajmu uvedenou v ¢lanku II. odst. 1.
této smlouvy (dale jen ,,Najemné*).

Pokud neni uvedeno jinak, soucasti Ndjemného jsou i poplatky za sluzby (dodavka
studené¢ a teplé vody, tepla, elektrické energie),

nahrada ndkladd spojenych s uzitim naddobi a ostatniho vybaveni kuchyné a socialni
zafizeni a v pripadé

prondjmu pokoje (pokojit) také ndhrada nékladl spojenych s uzitim lizkovin a textilii.
2. V ¢astce Najemného neni zapocten nadstandardni odbér elektrické energie (v

piipad¢€ uzivani vlastniho osvétleni, elektrického vytapeni, vlastnich elektrickych
spotfebicil). Pouzivani vlastnich elektrickych zatizeni dle véty prvni tohoto odstavce



musi byt nahlaSeno pied zapocetim akce a tento nadstandardni odbér bude tictovan
samostatné nad ramec Najemného.

3. Ngjemné se sjednava pausalni ¢astkou a platby za poskytované sluzby se
nevyuctovavaji.

4, Najemce se zavazuje do 3 pracovnich dnl od podpisu této smlouvy na zékladé
zalohové faktury vystavené pronajimatelem uhradit na bankovni ucet Cislo
1331715013/3030 ¢astku 2.000 K¢ Kk pronajmu apartmanu a 8000 K¢ K pronajmu

penzionu, ktera bude mit povahu rezervaéniho poplatku (dale jen ,,Rezervacni
poplatek®) s tim, Ze dojde-li k

zaplaceni Najemného dle odst. 1. tohoto ¢lanku, bude mit povahu penézni jistoty
(dale jen ,,Kauce®).

Pronajimatel je povinen vratit Kauci najemci ihned, nejpozdéji do 5 pracovnich dnti po
skonceni sjednané¢ doby ndjmu na ucet najemce, z né¢hoz byla ¢astka poukazana, s tim,

7e je opravnén si zapocist neuhrazené zavazky ndjemce vici pronajimateli, jeZ ndjemci
vzniknou v souvislosti s prondjmem dle této smlouvy.

5. Najemce se dale zavazuje uhradit nejpozdéji do 5 pracovnich dni pied zacatkem
sjednaného dne najemni doby dle ¢lanku II. odst. 1. této smlouvy, fakturu vystavenou
pronajimatelem a to na bankovni tcet ¢islo 5902394339/0800 nebo v den pocatku
najemni doby prostiednictvim platebniho terminalu kartou.

6. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji pro ptipad, Ze najemce neuhradi Rezervacni
poplatek nebo Najemné v celé vysi fadné a vcas, pravo pronajimatele od této smlouvy
odstoupit. Odstoupeni je u¢inné okamzikem jeho doruceni najemci.

V.

1. Pokud neni stanoveno jinak, pronajimatel se zavazuje piedat najemci predmeét
prondjmu nejpozd¢ji 1 hodinu pfed zacatkem sjednané ndjemni doby, a to ve stavu
zpusobilém ke sjednanému ucelu uzivani. Pti pedani predmétu prondjmu preda
pronajimatel ndjemci veskeré potrebné klice. Ndjemce neni opravnén vymeénit zadné
klice.

2. N4jemce je povinen uZzivat objekt a zafizeni v ném se nachdzejici fadn¢ a jako fadny
hospodat, dodrzovat bezpecnostni a jiné piedpisy spojené s uzivanim objektu, se
kterymi ho pronajimatel fadné seznamil.

3. N4jemce je povinen chovat se tak, aby na predmétu ndjmu, jeho zatizeni a vybaveni
nevznikla Skoda.

Pokud najemce svym jednanim zpusobi jakoukoliv §kodu na pfedmétu najmu, jeho
prislusenstvi, vybaveni a zafizeni je povinen na zakladé ptfedchozi dohody s



pronajimatelem bud’ Skodu ¢i zavadu odstranit nebo napravit uvedenim v predesly stav
anebo poskytnout piiméienou finan¢ni nahradu.

4. Najemce je povinen nahlésit bezodkladné pronajimateli potfebu veskerych oprav
(v€etné drobnych oprav) v a na pifedmétu najmu a umoznit mu vstup do predmétu
najmu v pritbéhu akce, bude-li zapotiebi opravu provést bezodkladné.

5. N4jemce nesmi provadét v a na predmétu ndjmu, jeho zafizeni a vybaveni Zadné
zmény, Upravy nebo stavebni tpravy bez predeslého souhlasu pronajimatele, a to ani
na sviij néklad. V ptipad¢ poruSeni této povinnosti ma pronajimatel pravo zadat
bezodkladné odstranéni zmén nebo Gprav nebo je provést na naklady najemce sam.

6. Bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele je zakdzano upevnovat do podlah, stén,
obkladi a stropt hiebiky a Srouby, vrtat do nich otvory nebo jinak poSkozovat budovu
nebo jeji zatizeni. V ptipadé€ poruSeni této povinnosti ma pronajimatel pravo zadat
bezodkladné odstranéni zmén nebo Gprav nebo je provést na naklady najemce sam.

7. Najemce se zavazuje dodrzovat zdsady protipozarni prevence; je zakdzano
pouzivani jakékoliv zabavné pyrotechniky uvnitt objektu ¢i v jeho blizkosti.

8. Najemce odpovida za Skody, které vzniknou v disledku nevhodného chovani v
objektu nebo uzivanim véci v rozporu s platnymi piedpisy.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce

[ je opravnén mit v objektu domaci ¢i jina zvirata (poplatek 100 K¢/den);

(] je opravnén kourit vyhradné na volném prostranstvi (venkovni pergoly,
parkovisté atd.), kouFeni a manipulace s otevirenym ohném je ve
vnitinim prostoru objektu penzionu je zakazana.

(1 je opravnén pouzit krbové kamna v prostoru restaurace

V ptipadé, Ze ndjemce porusi sjednané ujednani, je povinen uhradit pronajimateli
naklady spojené s uvedenim pfedmétu pronajmu do ptivodniho stavu (napf.
vymalovani a vyc€isténi vSech textilii v€etné calounéni).

10. Pronajimatel, popf. jim zmocnénd osoba (spravce), je opravnén v odiivodnénych
piipadech vykonavat v ptitomnosti ndjemce nebo osob vyslovné povéfenych
najemcem kontrolu fadného uzivani predmétu najmu.

11. Smluvni strany si vyslovné sjednéavaji zdkaz najemce dat pfedméet najmu ¢i jeho
¢ast do podnajmu.

12. Pronajimatel prohlasuje, ze objekt penzionu je jako celek (obvodové zdi, stiecha
apod.) pojistén v ramci pojisténi nemovitosti.

13. Pokud neni stanoveno jinak, pronajimatel se zavazuje zajistit objektu vytapéni tak,
aby teplota dosahovala minimalné 18°C v dobé pronajmu. Pronajimatel se dale
zavazuje zajistit dostatek toaletniho papiru a odpadkovych kosi.



14. Pronajimatel musi v maximalni moZné mife zajistit najemci neruseny vykon jeho
prav.

V.

1. N4jemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikne uplynutim doby najmu dle ¢l. II.
odst. 1. této smlouvy, pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem anebo
okamzitou vypoveédi.

2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu okamzité vypoveédét, tedy vypoveédeét bez
vypovédni doby,

v ptipad¢:

e hrubého ¢i zvlast’ zavazného porusSeni povinnosti najemce vyplyvajicich
mu ze zakona ¢i z této smlouvy;

e Dbude-li pfedmét najmu uZivan osobami nad povolenou kapacitu
specifikovanou v ¢lanku II. odst. 3. této smlouvy;

e Dbude-li najemce piredmét najmu uZivat v rozporu s povinnostmi
stanovenymi v ¢lanku IV. této smlouvy.

3. V pfipad¢ okamzitého vypovézeni ndjmu ze strany pronajimatele je najemce
povinen predmét najmu bezodkladné vyklidit a uklidit, pokud tak neucini, je
pronajimatel opravnén provést jeho vyklizeni a uklizeni sdm na ndklady najemce.
Pronajimatel neni povinen najemci jiz uhrazené Najemné vracet.

4. Pokud ngjemce ve stanovené¢ lhiité predmét ndymu nevyklidi, prohlaSuje, Ze
vyslovné souhlasi s tim, aby jej pronajimatel vyklidil na ndklady ndjemce; na zaklad¢
dohody obou stran miize byt také dodateéné doplaceno najemné za dobu, kterou
najemce nad rdmec sjednané najemni doby pfedmét ndjmu uzival.

V ptipadég, Zze pronajimatel bude nucen vyklidit pfedmét najmu na naklady najemce, je
pronajimatel povinen pofidit soupis vyklizenych véci.

5. Ob& smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢ neptedani pfedmétu najmu dle této
smlouvy najemci, je smluvni strana, ktera nezavinila nepfedani, opravnéna od této
smlouvy odstoupit. Smlouva zanik4 dnem, kdy je takové ozndmeni doruc¢eno druhému
ucastnikovi smlouvy. V ptipadé, Ze k odstoupeni od smlouvy dojde z divodu
nepfedani predmétu ndjmu pronajimatelem, je pronajimatel povinen vratit jiz
zaplacen¢ thrady zpét ndjemci (N4jemné 1 Rezervacéni poplatek, ptipadné Kauci), a to
nejpozdéji do 5 pracovnich dnli po odstoupeni od této smlouvy.

Smluvni strana, kterd neptedani pfedmétu ndjmu nezavinila, je opravnéna zadat po
druhé smluvni stran¢ uhradu smluvni pokuty ve vysi 8.000 K¢ a druha (porusivsi)
strana je



povinna smluvni pokutu na vyzvu do 15 kalendainich dnt zaplatit. Vznikne-li narok
na thradu smluvni pokuty pronajimateli, je pronajimatel opravnén si svoji pohledavku
na zaplaceni smluvni pokuty zapocist vii¢i pohledavce ndjemce na vraceni
rezervacniho poplatku (ptip. Kauce).

6. Dojde-li k ukonéeni této smlouvy z diivodi na strané najemce a nejedna se o piipad
uvedeny v odst. 2 nebo odst. 5 tohoto Clanku (napft. proto, Ze ndjemce neuhradi fadné a
vCas N4jemné ¢i pozada o ukonceni této smlouvy jesté pied datem, ve kterém by mél
N4ajemn¢ uhradit),

ma pronajimatel narok zaddat po najemci smluvni pokutu, kterd bude stanovena takto:

e k ukonceni této smlouvy dojde vice jak 30 dnii od zac¢atku najemni doby
— pronajimatel vrati Rezervacni poplatek cely zpét najemci a nema
narok na uhradu smluvni pokuty;

¢ k ukonceni této smlouvy dojde v obdobi 30 - 15 dnii od zac¢atku najemni
doby — pronajimatel ma narok na ihradu smluvni pokuty ve vysi 50%
Rezervacniho poplatku,

e k ukonceni této smlouvy dojde v obdobi 15 - O dnii od za¢atku najemni
doby — pronajimatel ma narok na ihradu smluvni pokuty ve vysi 100%
Rezervacniho poplatku a neni povinen najemci vracet Zadnou ¢astku.

7. N4jemce je povinen, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, odevzdat
pronajimateli pfedmét prondjmu nejpozdé€ji do 1 hodiny po skonceni sjednané najemni
doby s tim, Ze ubytovaci prostor

(] bude uklizeny (nddobi umyté a uklizené, lizkoviny mohou byt ponechdny na
dekéch a polstarich, podlahy zametené, veSkeré odpadky véetné lahvi, veSkeré
najemcem instalované dekorace budou odvezené),

] nebude uklizeny (nadobi neumyté a neuklizené, lGzkoviny mohou byt
ponechany na dekach a polstatich, podlahy nevytiené, odpadky z odpadkovych
kost nevynesené do popelnice). Poplatek 500 K¢ za jeden apartman.

a dale pii potaddani akce v dalSich prostorach objektu:

e véci ndjemce budou vyklizené, veskeré potraviny a napoje odnesené a
predmét prondjmu bude ve stavu, v jakém jej najemce pievzal.

Néjemce je dale povinen pfedat pronajimateli vSechny klice od pfedmétu pronajmu,
které obdrzel.
8. Predmét prondjmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v

pfistupu do pfedmétu prondjmu a v jeho uzivani. Pfeda-li najemce pfedmét prondjmu
pronajimateli dfive, nema ndjemce pravo na vraceni ¢asti ndjemného.



9. Smluvni strany si sjednavaji, ze pokud najemce ve stanovené lhité predmet
prondjmu nevyklidi zptisobem sjednanym v odst. 4. tohoto ¢lanku, je pronajimatel
opravnén jej vyklidit na ndklady ndjemce.

VI.

1. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

2. Tato smlouva je pro smluvni strany zavazna a meénit ji lze pouze pisemné, pfi¢emz
za pisemnou formu se s vyloucenim § 562 odst. (1) obcanského zdkoniku povazuje
pouze podoba listinna.

3. VSechna oznameni, ktera jsou vyzadovana touto smlouvou, budou pisemna a v
listinné podobé¢, neni-li v této smlouve vyslovne uvedeno jinak, a budou doru¢ena
osobng, nebo doporucenou postou,

proti stvrzeni doruceni. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipad€ bezdiivodného
odmitnuti osobniho ptevzeti pisemného oznameni nebo nepievzeti doporucené posty
se oznameni povazuji za dorucend v den, kdy bylo jejich pievzeti odmitnuto.

4. Smluvni strany si vyslovné sjedndvaji, Ze pronajimatel je opravnén odstoupeni
uc€init 1 prostfednictvim emailu zaslaném na e-mailovou adresu ndjemce uvedenou v
zahlavi této smlouvy, pfi¢emz si nechd potvrdit doruceni e-mailové zpravy na e-
mailovy ucet najemce.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze na sebe piebiraji nebezpeci zmény okolnosti a Ze
jakakoliv zména okolnosti nezaklada zadné ze smluvnich stran pravo uplatiiovat
jakékoliv néroky s tim souvisejici. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci
ustanoveni § 1765 odst. 1 a § 1766 obCanského zakoniku. Smluvni strany se vzdavaji
jakéhokoliv prava na zruseni této smlouvy a navraceni do piivodniho stavu, pokud by
byla vzajemna plnéni dle této smlouvy v hrubém nepoméru, a vyslovné vylucuji
aplikaci ustanoveni § 1793 az 1795 ob€anského zakoniku.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, kdy kazda ze smluvnich stran obdrzi
1 vyhotoveni.

7. Telefonni kontakt pronajimatele pro havarie ¢i akutni situace, které nesnesou
odkladu: 603 784 117 (spravce Martin Vrbenik) nebo 724 826 901 (mayjitel Daniel
Lukacovic).



Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, Ze byla uzaviena podle
jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni ¢i za
napadné nevyhodnych podminek. Na ditkaz toho smluvni strany ptipojuji své podpisy.



